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Le 7 mars 2025, le maire de Guengat a prescrit la modification n°2 du PLU de la commune. Cette
procédure consiste en différents objets :

Basculement d'une zone 2AUL en 1AUL afin de permettre I'aménagement d'équipements publics.
Regles relatives au changement de destination pour les locaux commerciaux

Modification des marges de recul pour faciliter I'accueil des activités sur la zone artisanale de la Base.
Suppression d'un périmétre d'OAP

Reprise de la rédaction de plusieurs articles du reglement afin de faciliter leur interprétation :

- Reconstruction de batiments existants en zone A et N

- Hauteur et style de cléture en zone Uh

- Implantation des construction en limites séparatives

- Réglesrelatives aux stationnements

Mise & jour du zonage NP1in

e Suppression de prescriptions pour le changement de destination

Mise & jour des servitudes d'utilité publique (suppression d'une ligne électrique et MAJ du zonage
PPRI)

Pour cetfte procédure, une saisine a été faite a la MRAE quant 4 la nécessité ou non de réaliser une
évaluation environnementale. Le 13 mai 2025, la MRAE a émis un avis considérant que la modification
n°2 du plan local d'urbanisme de Guengat (29), est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001
relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, et doit par
conséquent étre soumise a évaluation environnementale par la commune de Guengat.

Eléments de cadrage

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation
auprés du public pendant I'élaboration d'un PLU(i) et ce jusqu'd son arrét en Conseil municipal ou
communautaire.

L'article L 103-2 du Code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants,
les associations locales et les autres personnes concernées :

1° Les procédures suivantes :

o L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme ;

e La madification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise @ évaluation environnementale ;

L'article L 103-3 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise :

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par {(...):

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas. [...] »

L'article L 103-4 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise : « Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux
informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par
I'autorité compétente. »
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L'article L 103-6 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015
précise : « A lissue de la concertation, 'autorité mentionnée & I'article L103-3 en arréte le bilan. Lorsque
le projet fait I'objet d’'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler
du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

L'autorité compétente tire le bilan de la concertation. Ce bilan énonce les moyens de concertation mis
en ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d'une part, les remarques émises par les
personnes ayant participé a la concertation et d’'autre part, les analyses au regard du projet global de
la commune.

La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise
en ceuvre par le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...).

Rappel des modalités énoncées dans la délibération du
23/05/2025

Dans sa délibération du 23/05/2025 fixant les modalités de concertation le conseil municipal de Guengat,
a défini une période allant du 26 mai au 27 juin 2025. Les modalités suivantes ont été définies :

- des informations seront publiées dans le bulletin municipal et diffusées via I'application Citykomi utilisée
par la commune ;

- le dossier de modification sera mis & disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture de
la mairie et sur le site internet de la commune ;

- un registre papier sera tenu & disposition du public en mairie pour y consigner observations et
propositions ;

- les observations pourront également étre adressées par voie postale a I'adresse de la mairie ou par
courriel & : mairie@guengat.bzh.
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Mise en place de 1l’information

conformément aux modalités retenues

Article sur le site internet communal

Modification N°2 du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.) : concertation
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INFORMATIONS COMMUNALES

Du 26/05 08:00 au 27/06 17:00

RAPPEL - Modification N°2 du
PLU : concertation
Dans le cadre de la modification N°2 du Plan

Local d'Urbanisme, une concertation avec le
public est organisée jusqu'au vendredi 27 juin.

Le dossier est consultable en Mairie et sur le site
internet.

Un registre papier est mis a disposition du public
en mairie pour les observations et propositions.
Elles pourront également étre envoyées par voie

postale ou par mail : mairie@guengat.bzh

27

Partager ~ Remercié &
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Article du bulletin communal

VIE ET ACTIONS MUNICIPALES

CONSEIL MUNICIPAL DU 23 MAI 2025

QUIMPER BRETAGNE OCCIDENTALE (QBO) : ACCORD
LOCAL DE REPRESENTATION

Le CM décide de fixer 58 (contre 56 actuellement) e
nombre de siéges que comptera fassemblée délibbérante de
QBO lurs du prochain renouvellement des conseils
municipaux en 2026 (Guengat : 1 siége).

QUIMPER BRETAGNE OCCIDENTALE (QBO) :
MODIFICATION STATUTAIRE AU VU DE LA PRISE DE
COMPETENCE SUPPLEMENTAIRE RELATIVE AU
FINANCEMENT, A LA CONSTRUCTION ET/OU LA GESTION
D’ABATTOIRS

Le CM approuve la madification des statuts de QBO
intégrant la prise de compétence supplémentaire suivante :
financement, construction et/ou gestion d'abattoirs.

Pour répondre a |'attente des agriculteurs et petits
praducteurs du territoire et des élus qui scuhaitent faciliter
les circuits courts mais aussi valoriser Falimentation de
qualité et le Projet Alimentaire Territorial, QBO entend
contribuer & la construction de I'abattoir public

multi espéces du Faou.

Vous trouverez sur le site internet de la Commune
I'ensemble des délibérations.

MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
(P.L.U.) : MODALITES

Le CM décide de réaliser une évaluation envirannementalp
suite 3 la demande de la MRAe (Mission Régicnale pay
I'Autorité environnementale). Les modalités de concertation
sont également définies {article dans ce Kelachou, sur le site
Internet et sur Citykomi),

QUESTIONS ET INFORMATIONS DIVERSES

* Zones d'Accélération des Energies Renouvelables
(ZAENR) : validation du document cadre réalisé par la
Chambre d'Agriculture

Le Préfet du Finistére invite la Commune a prendre
connaissance du projet de document-cadre établi par la
Chambre d'Agriculture du  Finistére et portant  sur
lidentification des surfaces agricoles, naturelles ou
forestieres  susceptibles daccueillir  des  Installations
photovoltaiques, compatibles avec l'exercice d'une aclivité
agricole.

* Décisions prises par délégation

Plerrick BOUSS5ARD, adjoint aux finances, fait part aux
membres du CM des décisions prises par délégation (devis
valides).

MODIFICATION N°Z: DU PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.)

Par arrété en date du 7 mars 2025, la Municipalité a lancé une
procedure de modification N“2 de son Plan Local dUrbanisme
(P.LUL
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|
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1 Points de la modification :

I« Basculenent dune 2one 2AUL en 1AUL afin de permettre
1 l'amenagement d'équipemnents publics

I * Evolutions des
1 dastmnation pour les locaux commerciaux

1 Modification des marges de recul pour faciliter Faccueil des
1 activités sur la Zone d'Activités de la Base et sur la Zone de
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Kerdremn (zanage UI)

Suppression  d'un  pénmétre  d'OAP
d'Aménagement et de Programmation)
Reprise de |a rédaction de plusieurs articles du réglement
afin de taciliter leur interprétation

Mise a jour du zonage NP1in

Suppression de prescriptions pour e ¢hongement de
destination

Mise a jour des servitudes d'utilité publique (suppression
d'une ligne électrique et mise 3 jour du zonage PPRI (Plan
relatif au

(Onentations

de Prévention des Risques
phé&noméne inondation)).

préwisibles
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COMMEMORATION
DU 8 MAI

Le jeudi 8 mai, la Municipalité, les
enfants de I'éccle, les porte-
drapeaux et quelques Guengatais
ont participé a la commémoration
de la fin de la guerre 1939/1845,

Une gerbe de fleurs a été
déposée au monument aux morts
en hommage aux victimes de
cette guerre,

rdgles relatives au  changement de |

Uevaluation environnementale impose une caoncertation avec
Ia population. Pour cela, lors de sa réunion du 23 mai, le OM en
a déterminé les modalités. Un artidde sera mis dans ce
Kelachou, des mformations sur Gitykomi et sur le site internet.

Depuis le 26 mai el jusqu'au 27 juin, lute personne inléressée
est invitée 3 venir on Mairie, pendant les heures douverture,
consulter le dossier. |l est également accessible sur e site
internet de | commune,

Un registre papier sera tenu i disposition du publiic en mairie
pour y consigner observations et propositions,

Elles pourront également fre adressées par voie postaie ou
par courriel 3 Fadresse - mairie@guengat.bzh

A Fissue de cette phase de concertation, un bilan sera éabli,

En fin de procddure aprés consultation des services publics
associds el services de FEtat, une enguéte publigue sera
organisée ou toute personne pourra venir rencantrer leJla
commissaire-enquéteur, metre des remarques sur e

|
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|
registre.., :
|
ol

ETAT CIVIL

Mariages : @

Gaélle VIGOGNE et Mehres-Alijas AYAT,
2 impasse Menez han, mariés le 26 avril.

Camille DAUFOUY et Vincent FLAHAUT,
5 chemin de Ty Nevez Crinquellic, mariés le 2 mai

Toutes nos condoléances aux familles de :
Claude LE GUELLAFF,
3 rue Breiz lzel, décedé le 27 avril

Patrick DEBREUIL,
17 rue des Pluviers, décédé le 27 avril
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Bilan de la concertation

Trois contributions ont été transmises dans le cadre de la concertation : deux au registre papier et une
sous forme de courrier.

Deux sujets sont abordés : la transformation de la zone 2AUL en 1AUL et la modification de la marge de
recul le long de la D56.

La premiére contribution du registre peut étre considérée de hors sujet dans la mesure ou elle ne touche
aucune zone concernée par la présente modification.

Au sujet de la transformation de la zone 2AUL en 1AUL

La seconde contribution au registre papier fait état d'inquiétudes quant au devenir de la zone 2AUL. Les
requérants estiment que l'accés au site est mal dimensionné pour ses futurs usages et que les
infrastructures prévues sont inadaptées aux besoins et sources de potentielles nuisances pour le
voisinage. Enfin, ils s’'inquiétent de la destruction du bocage.

Au sujet de la réduction de la marge de recul sur la RD56

Le courrier transmis est signé par un collectif de riverains de la zone d'activités de la Base. Il exprime les
observations et les inquiétudes concernant les terrains visés (ZD 329, 364, 316, 355) qui sont trés proches
des propriétés, (seulement 15 métres). Situés en surplomb, ils occasionnent déja une nuisance visuelle qui
serait aggravée par la nouvelle implantation permise par la modification du PLU. Cette derniére réduirait
la distance minimale de construction & 15 m de la RD 56, autorisant ainsi I'implantation de béatiments plus
proches du voisinage. Les riverains redoutent une perte de valeur fonciére de leur bien immobilier.

lls contestent la possibilité d'y construire un b&timent de 800 & 1 000 m? au sol et jusqu’'da 14 m de hauteur,
ce qui leur semble incompatible avec les prescriptions actuelles du PLU (articles Ui.10 et Ui.11),
notamment au regard de la protection du caractére des lieux avoisinants.

En conséquence, ils demandent :

— gue la modification ne soit pas appliquée & cette zone particuliere,

— gu'elle puisse éventuellement s'appliquer aux autres terrains plus éloignés,

- I"organisation rapide d'une réunion de visualisation sur place avec les élus,

— que leurs observations sur I'accés non finalisé (standby) soient également prises en compte.

lls annexent & leur courrier un plan d'aménagement comparatif ainsi que des remarques sur I'acceés.
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Contributions au registre

Le registre papier disponible en mairie a permis de collecter les remarques et observations a la
modification n°2 du PLU.
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Mairie de GUENGAT

wnGA
AL IRAL
R y_»\'._.‘f{%? G 25 rue de la Mairie
o 3 e
Ly Wk 29180 GUENGAT
Guengat le 19 juin 2025 o0
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Projet observations modiﬁcationé\ﬁ PLU
Monsieur le Maire, mesdames et messieurs les conseillers municipaux

Nous vous prions de bien vouloir prendre en considération nos observations par rapport au projet de
modification du PLU pour la Zone Artisanale de la Base.

Ces observations confirment celles formulées lors de notre dernier entretien en mairie a savoir :

- Lesterrains ZD 329 - 364-316-355 qui associés constituent un lot commercialisé sur la ZA de la Base et
sont trés proches de nos propriétés ( la partie nord a environ 15 m de chez Mr et Mme L'OCH)

- Leurs particularités c’est qu’ils sont en surplomb sur les notres et dans le PLU actuel, ils constituent
déja une nuisance visuelle en fonction du positionnement du futur batiment artisanal ou industriel.
Cette nuisance de vis-a-vis, sera amplifiée par la nouvelle distance a respecter pour la construction
(passage de 25 a 15 m de l'axe de la RD 56) qui permettrai une implantation du batiment dans la partie
nord de ces terrains.

- De ce fait, nous aurions en plus automatiquement une perte de valeur de nos propriétés

- Cette modification de PLU permettrai 'implantation d’un batiment de 800 a 1000 m? de surface au sol
avec une emprise nord trés importante, qui plus est avec une possibilité de hauteur maximale de 14 m
(PLU actuel article Ui. 10)

- Cecinous semble non compatible avec les restrictions de permis de construire stipulés dans Uarticle
Ui.11 du PLU actuel «il porterai atteinte au caractére ou a Uintérét des lieux avoisinants... »

En conséquence nous ne pouvons accepter en l'état cette modification sur cette partie de la zone, par contre
ne voyons aucun inconvénient a ce que cette nouvelle distance de 15 m s’applique aux autres lots
commercialisables de la Zone de la Base a partir du terrain ZD 356 et suivants vers le village.

Nous souhaitons qu’une réunion de visualisation du probléme évoqué puisse avoir lieu rapidement sur place
avec une grande partie ou la totalité des conseillers municipaux.

Nous vous transmettons en piéce jointe le plan d’aménagement de la zone constructible avec le PLU actuel et
les modifications prévues.

Nous vous joignons également en annexe nos observations sur le réaménagement de notre accés qui reste en
standby depuis plus d’un an.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, mesdames et messieurs les conseillers municipaux, U'expression
de nos salutations distinguées.

Jean- Pierre DROUOT

Olivjer KERIBIN
Haydine PRoVOT (@(/Qlwc‘

Gaétan LOC’H A Girue Marie France MAISON

. A'I—Z 24 I.P’/V
&= 4o
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