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Préambule 

Le 7 mars 2025, le maire de Guengat a prescrit la modification n°2 du PLU de la commune. Cette 

procédure consiste en différents objets : 

• Basculement d’une zone 2AUL en 1AUL afin de permettre l’aménagement d’équipements publics. 

• Règles relatives au changement de destination pour les locaux commerciaux 

• Modification des marges de recul pour faciliter l’accueil des activités sur la zone artisanale de la Base. 

• Suppression d’un périmètre d’OAP 

• Reprise de la rédaction de plusieurs articles du règlement afin de faciliter leur interprétation : 

- Reconstruction de bâtiments existants en zone A et N 

- Hauteur et style de clôture en zone Uh 

- Implantation des construction en limites séparatives 

- Règles relatives aux stationnements 

• Mise à jour du zonage NP1in 

• Suppression de prescriptions pour le changement de destination 

• Mise à jour des servitudes d’utilité publique (suppression d’une ligne électrique et MAJ du zonage 

PPRi) 

 

Pour cette procédure, une saisine a été faite à la MRAE quant à la nécessité ou non de réaliser une 

évaluation environnementale. Le 13 mai 2025, la MRAE a émis un avis considérant que la modification 

n°2 du plan local d'urbanisme de Guengat (29), est susceptible d’avoir des incidences notables sur 

l’environnement et sur la santé humaine au sens de l’annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 

relative à l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement, et doit par 

conséquent être soumise à évaluation environnementale par la commune de Guengat. 

Éléments de cadrage 

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la concertation 

auprès du public pendant l’élaboration d’un PLU(i) et ce jusqu'à son arrêt en Conseil municipal ou 

communautaire. 

L’article L 103-2 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 

précise : 

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, les habitants, 

les associations locales et les autres personnes concernées : 

1° Les procédures suivantes : 

• L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local 

d'urbanisme ; 

• La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme 

soumise à évaluation environnementale ; 

 

L’article L 103-3 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 

précise : 

 « Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par  (…): 

2° L'organe délibérant de la collectivité ou de l'établissement public dans les autres cas. […] » 

 

L’article L 103-4 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 

précise : « Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens 

adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux 

informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires 

applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par 

l'autorité compétente. » 
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L’article L 103-6 du Code de l’urbanisme créé par l’ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 

précise : « À l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée à l’article L103-3 en arrête le bilan. Lorsque 

le projet fait l’objet d’une enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier 

du code de l’environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de l’enquête. » 

 

L’autorité compétente tire le bilan de la concertation. Ce bilan énonce les moyens de concertation mis 

en œuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d’une part, les remarques émises par les 

personnes ayant participé à la concertation et d’autre part, les analyses au regard du projet global de 

la commune. 

La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise 

en œuvre par le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...). 

 

Rappel des modalités énoncées dans la délibération du 

23/05/2025 

 

Dans sa délibération du 23/05/2025 fixant les modalités de concertation le conseil municipal de Guengat, 

a défini une période allant du 26 mai au 27 juin 2025. Les modalités suivantes ont été définies : 

– des informations seront publiées dans le bulletin municipal et diffusées via l’application Citykomi utilisée 

par la commune ; 

– le dossier de modification sera mis à disposition du public aux jours et heures habituels d’ouverture de 

la mairie et sur le site internet de la commune ; 

– un registre papier sera tenu à disposition du public en mairie pour y consigner observations et 

propositions ; 

– les observations pourront également être adressées par voie postale à l’adresse de la mairie ou par 

courriel à : mairie@guengat.bzh. 
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Bilan de la concertation 

Trois contributions ont été transmises dans le cadre de la concertation : deux au registre papier et une 

sous forme de courrier. 

Deux sujets sont abordés : la transformation de la zone 2AUL en 1AUL et la modification de la marge de 

recul le long de la D56. 

La première contribution du registre peut être considérée de hors sujet dans la mesure où elle ne touche 

aucune zone concernée par la présente modification. 

 

Au sujet de la transformation de la zone 2AUL en 1AUL 

La seconde contribution au registre papier fait état d’inquiétudes quant au devenir de la zone 2AUL. Les 

requérants estiment que l’accès au site est mal dimensionné pour ses futurs usages et que les 

infrastructures prévues sont inadaptées aux besoins et sources de potentielles nuisances pour le 

voisinage. Enfin, ils s’inquiètent de la destruction du bocage. 

 

Au sujet de la réduction de la marge de recul sur la RD56 

Le courrier transmis est signé par un collectif de riverains de la zone d’activités de la Base. Il exprime les 

observations et les inquiétudes concernant les terrains visés (ZD 329, 364, 316, 355) qui sont très proches 

des propriétés, (seulement 15 mètres). Situés en surplomb, ils occasionnent déjà une nuisance visuelle qui 

serait aggravée par la nouvelle implantation permise par la modification du PLU. Cette dernière réduirait 

la distance minimale de construction à 15 m de la RD 56, autorisant ainsi l’implantation de bâtiments plus 

proches du voisinage. Les riverains redoutent une perte de valeur foncière de leur bien immobilier. 

Ils contestent la possibilité d’y construire un bâtiment de 800 à 1 000 m² au sol et jusqu’à 14 m de hauteur, 

ce qui leur semble incompatible avec les prescriptions actuelles du PLU (articles Ui.10 et Ui.11), 

notamment au regard de la protection du caractère des lieux avoisinants. 

En conséquence, ils demandent : 

– que la modification ne soit pas appliquée à cette zone particulière, 

– qu’elle puisse éventuellement s’appliquer aux autres terrains plus éloignés, 

– l’organisation rapide d’une réunion de visualisation sur place avec les élus, 

– que leurs observations sur l’accès non finalisé (standby) soient également prises en compte. 

Ils annexent à leur courrier un plan d’aménagement comparatif ainsi que des remarques sur l’accès. 
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Contributions au registre 

Le registre papier disponible en mairie a permis de collecter les remarques et observations à la 

modification n°2 du PLU. 
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