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Le bureau du Syndicat Mixte d'Etudes pour I'Elaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de I'Odet (SYMESCOTO) s'est réuni
le 30 septembre 2025, & 18h00, & I'Hotel de ville de Quimper,
Sous la présidence de madame Isabelie ASSIH.

[Nombre de membres du bureaus - 11

Présents :

Titulaires : Mme Isabelle ASSIH, présidente ; MM. Roger LE GOFF, David LESVENAN, Hervé HERRY, Mme Forough-Léa DADKHAH, MM. Alain
DECOURCHELLE, LE BIGOT.

Suppléant ;
Absents excusés : MM. Thomas FEREC, Danief GOYAT, Yannick CONNAN, David DEL NERQ]

Secrétaire de séance : David LESVENAN

Décision n° 3

Avis sur le projet arrété de modification n°1 du PLU de Guengat

Par courrier en date du 16 juillet 2025, 1a commune de Guengat sollicite I’avis du
SYMESCOTO sur son projet de modification de son plan local d’urbanisme

Le SYMESCOTO a pris connaissance avec attention du projet de modification.

implantations commerciales ou artisanales au sein ou en continuité des zones urbaines
existantes, dans un souci de qualité et de respect des espaces naturels et agricoles environnants,

Le DOO du SCoT donne de grandes orientations pour protéger les espaces, les sites
naturels et urbains, dont la modification doit tenir compte :

- Réduire la consommation fonciére,
- Diversifier I'offre de logements neufs et les formes urbaines,

- Renforcer la densité des projets,



. Assurer la protection de I’espace agricole,

- Urbaniser autour des dessertes en transport collectif,

- Organiser |intermodalité et favoriser les déplacements doux,
. Maintenir et renforcer la trame verte et bleue,

_ Prendre en compte la biodiversité et la trame verte et bleue dans les
aménagements,

_ Préserver les unités paysageres.

La commune a engagé la procédure de modification de son PLU par une
délibération du 7 mars 2025. La modification du PLU a pour objet I’ouverture a Iurbanisation
d’une zone 2AUL, la modification du linéaire commercial, la modification de certaines marges
de recul, la suppression d’un périmetre d’OAP, des modifications du réglement écrit, la
suppression de changements de destination, la mise & jour du zonage NP1 (zone naturelle dans
le périmetre de protection de captage d’eau) et de servitudes d’utilités publiques.

1. Ouverture 2 ’urbanisation
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localisation du plateau sportif



Zone 2AUL

(1,65 ha)

La commune projette d’ouvrir une zone 2AUL (& urbaniser & long terme 4 vocation
d’équipement public). Elle se situe au sud du bourg, dans le prolongement du stade de foot. Le
PADD a un objectif de développer des €quipements publics sur la commune, notamment un
second stade de foot. Cette piste d’aménagment a été écartée par la commune. Une partie de la
zone 2AUL est déja occupée par un terrain d’entrainement de football. La zone est traversée
par un talus bocager, constitué essentiellement de chataigners. Ce talus n’est pas protégé, et ne
constitue pas un corridor écologique identifié par le PLU.

Secteur prividgié pour un
ferrain de football

Secleur priviégié pour des ter-
rains de sport (ex : city stode,
tennk. paddie et boulodrome)

Espace de stationnement qui
vedlera & garanty une perméa-
bilité des revétements et Inté-
grera des espaces plantés

Réplanter e bocage sur les
fimites Sud de la zone en
prévoyant un tolus el une
végétation multisirale

Réplanter des inéakres de
hale de bauteur moyerne et
basie eninterface avec los
habitotions
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Schéma présentant fes orientations d’aménagement et de programmation (ajout aprés la page 45 du document des OAP)

L’ouverture a ’urbanisation s’accompagne d’une OAP pour cadrer I’aménagement du
secteur. Elle prévoit notamment de replanter un talus bocager en bordure de zone. Un terrain
de football prendra place & 1’ouest de la zone tout en maintenant un espace tampon suffisant
pour limiter les nuisances pour le voisinage proche. Des plateaux sportifs seront aménagés en
partie est, en intégrant plusieurs types de terrains (ex : tennis, city stade, boulodrome, etc). Des



constructions modestes (sanitaires par exemple) nécessaires & la fréquentation du site seront
permises, en veillant 3 un impact paysager réduit par un programme de plantation par exemple.

I.’évaluation environnementale, rendue obligatoire par la MRAE, met en évidence les
enjeux liés ala consommation d’espaces naturels, la présence de continuités écologiques et les
impacts potentiels sur le bocage local. Elle souligne aussi les risques d’artificialisation des sols,
de perte de biodiversité et d’altération du paysage, en particulier en cas de suppression du

ro.

bocage. Pour y répondre, des mesures d’évitement, de réduction et de compensation sont
intégrées a ’OAP.

Le site sera accessible pour les véhicules depuis la rue des lavandiéres a ’est. L’espace
de stationnement limitera les espaces imperméabilisés, avec un objectif de 50 % d’espaces
perméables. La gestion des eaux pluviales est privilégiée en surface via des dispositifs
d’infiltration. L’aménagement global de ’espace comprendra des possibilités de circulations
douces pour la déambulation et du mobilier adapté & I’accueil du public (bancs, tables).

1’OAP signale qu'en cas de destruction totale ou partielle du linéaire bocager, une
compensation minimale de 1,5 pour 1 est souhaitée sur site ou & proximite. Dans ce cadre,
’OAP conseille vivement la création dun nouveau linéaire bocager de composition similaire
et comprenant un talus. Ce linéaire devra veiller & une composition multistrate plus propice aux
refuges de biodiversité. Il pourra aussi étre prolongé a I’est, le long des quartiers d’habitations.
Au sein du site, un renforcement de la végétation est aussi préconisé sur les espaces de
stationnement et en interface avec les habitations au nord. Ces plantations viendront jouer le
t6le d’écran entre espaces prives et publics.

2. Maodification du linéaire commercial
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détoil des dvolutions de la prescription de protection des rez-de-chaussée commercioux

Le linéaire de protection des rez de chaussée commerciaux est aujourd’hui limité au
ceeur de bourg de Guengat. La commune souhaite étendre légérement ce linéaire de protection
pour intégrer un béatiment au nord de la rue, qui comporte une cellule commerciale en rez-de-

chaussée.

avant

apreés

« £n plus pour les constructions concernées parle
linéaire commercial protégé (lindaire indiqué sur le
reglement  graphique), tout changement de
destination des rez-de-chaussée 3 vocation de
commerce de détail vers de l'habitat est interdit
Cette régle ne s appligue que pour les commerces
ayant une emprise au sol minirmale de 100 m? »

« En plus pour les constructions concernées par
le linéaire commercial protégé (linéaire indiqué
sur le réglement graphigue), tout changement
de destination des rez-de-chaussée & vocation
de commerce de détail vers de (‘habitat est
interdit. Cetterégle-nesappligue quapouries
CORFRCFEES 3Yani-tRe-emprsasusolminimale
1002 »

Dans le réglement écrit, la commue projette de supprimer la limite de surface minimale
de 100 m* d’emprise au sol pour qu’une cellule soit concernée par I'interdiction du changement

de destination.



3. Modification des marges de recul}
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La marge de recul est ici
reportée & 15 metres au

Détajl des évolutions de zonage

Cette modification a pour objectif de faciliter 1’accueil de nouvelles activités danslaZA
« La Base ». Elle consiste & réduire la marge de recul le long de la route départementale en
bordure de la zone d’activités économiques, initialement fixée & 25 m & partir de ’axe de la
voie. Le projet fixe une nouvelle marge de recul & 15 m, jugée plus opportune au vu du faible

trafic de la route (3 000 véhicules/jour).



4. Suppression d’une QAP

avant apres
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Suppression du
périmetre

L’OAP sur ce secteur est jugée trop restrictive par la commune au regard de la faible
surface du site (1 600 m?). Le secteur est composé de plusieurs parcelles appartenant a de
multiples propriétaires, rendant du point de vue de la commune la faisabilité d’une opération
de 3 logements minimum difficile. Le secteur conserve le méme zonage Uh et reste de ce fait

constructible.

5. Modification du réglement écrit

Plusieurs modifications du réglement écrit sont projetées, dans le but de clarifier les
régles en place et en améliorer la compréhension et interprétation.

Les clbtures sur voie seront établies selon les facons suivantes

secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

- Murets enduifs ou d'aspect moellons apparents, d'T méfre maximum devant étre

accompagnes d'une haie d'arbustes ou surmontés d'un dispositif & claire-voie et

devant sharmoniser avec le caractére des lieux avoisinants, le tout d'une hauteur

maximale de 1,80m.

- Les murs qui assurent une liaison avec 'environnement bati : leur hauteur pourra

UHa et UHb étre portée & 2m au-dessus du niveau de la rue.

- Végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégés par un grillage

discret {les arbustes seront plantés & au moins 50 cm de Ia limite parceliaire).

| - Les talutages plantés ou les écrans végétaux constitués de la végétation
préexistante et/ou d'espéces locales (hauteur maxi : 1.80m.).

L’évolution des regles relatives aux clotures sur voie en zone Uh est justifiée par la
volonté d’¢éviter un cloisonnement trop important des murs pleins et leur mmpact sur le paysage
de la rue. Ainsi, la commune projette d’ajouter une régle de hauteur maximale de 1 m pour les

murs de cldture,



Avant:

saufindications coniraires portées oux documents graphiques du présent PLU. les constructions nouvelles
doivent éire implantées, par rapport a remprise des voies (publiques ou privées) el emprises publiques,
selon les régles suivanies

lones A :

secteur o __Implantations par rapport aux voles et emprises S
A, Aa, Ap2 - &une dislance au mains égale @ 5m
Zones N :

secleur 3 _Implantations par rapport aux voles et emprises
N, Ne, NL, Np1, N dist s dadie 6 3
NPl Np - _oune:s ance au Tm egia o] In ) B - -
Aprés:

sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU. les constructions nouvelles
doivent &lfre implantées. por ropport & f'emprise des voies {publigues ou privées) et emprises publiques,
selon les régles suivantes :

lones A
secleur = implantations par rapport avx voles et emprises
- soit al'alignement
AAGAP2 | soitaune distance de 3 m minimum S B
Iones N .
secteur - Implantations pat rapport aux voies et emprises

N, Ne. NL, Np!, - soif & l'alignement
_Npl_-@, Np. ) s_(i& une d(s_tcn_ce;d_e_fﬂmlnlmum

L’ évolution des régles relatives au recul des constructions en zones A et N s’inscrit dans
une volonté d’harmonisation des regles.

Avant :

Pour les constructions & usage d'habilation est exigé :

« 2 places de stalionnement par logement sur lot individuel, plus 1 place banalisée pour une
opération de 4 logements

. 1.5 place de slationnemen! par logement collectif;

. lors de la construction de logements locotifs financeés avec un prét aidé por lEtat, ainsi que lors
de la construction des établissements assurant 'hébergement des personnes agées mentionnés
ou &° du | de larticle L.312-1 du code de Faction sociale et des familles, aucune disposition
particuliere n'est imposée.

Aprés:

“Pour les constructions & usage d'habitation est exigé

. 2 places de stalionnement par logement sur lot individuel, plus 1 place banalisée pour une
opération de 4 logements

1.5 place de stationnement par logement collectif :

. lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors
de la construction des établissements assurant I'hébergement des personnes agées mentionnes
au &° du | de laricle 1.312-1 du code de l'oction sociale et des familles, aucune disposition
porticuliere n'est imposee.

. Enzone Uhg aucune disposifion particuliere n'ast imposée

Le projet de modification supprime I’obligation de stationnement pour la création de
logements en zone Uha (correspondant au coeur de bourg).



6. Suppression des changements de destination

a. Pellovon

avant apres

Ayant dé¢ja &t transformés en logements, le projet retire deux batiments étoilés du PLU,
la possibilité d’un changement de destination n’ayant de ce fait, plus de sens.



7. Mise a jour du zonage NP1in
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Ia modification du zonage a pour but de mettre le PLU en cohérence avec le Plan de
prévention des risques inondation (PPRI). Afin de prendre en compte la récente révision du
PPRi de I’Odet, les limites des zones NP1in sont retravaillées de maniére & correspondre aux
nouvelles surfaces d’enjeux du PPRi. Au total, cette modification de zonage réduit la zone

NP lin d’environ 4 hectares.



8. Mise a jour des servitudes d’utilité publique

Suppression de la SUP
14 suite @ la dépose
de la ligne aérienne

FLAMLOCAL T URBAMSIE
MODMHICA 1G4 ¢

o

GUENGAT

Mise & jour du
zonage du PPRi

Enlien avec le point de modification précédent, la carte des servitudes d’utilité publique

est mise a jour pour intégrer le PPRi révisé. De plus, la servitude 14 est supprimée suite 2 la
dépose de la ligne aérienne.

Eo ]

Vu Particle L.5211-10 du Code général des collectivités territoriales i

Vu la délibération n° 7 en date du 10 septembre 2020 par laquelle le comité syndical du

Syndicat Mixte d’Etudes pour 1’Elaboration du Schéma de Cohérence Territoriale de 1’Odet
(SYMESCOTO) a donné délégation au bureau syndical ;

Apres avoir délibéré, le bureau syndical du SYMESCOTO décide, a 'unanimité des

suffrages exprimés, d’émettre un avis favorable au projet de modification du PLU de Guengat.

La présidente,
Isabelle ASSIH
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