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ACTIVITES DANS LENVIRONNEMENT
PROCHE DE L'IMMEUBLE

Préalablement a la signature des présentes, le
BENEFICIAIRE déclare s'étre assuré par lui-méme,
des activités, professionnelles ou non, de toute
nature, exercées dans I'environnement proche
de I'immeuble, susceptibles d'occasionner des
nuisances, sonores, olfactives, visuelles ou autres...

Le notaire a spécialement informé le BENEFICIAIRE
des dispositions de I'article L 112-16 du code de
la construction et de 'habitation :

» « Les dommages causés aux occupants d'un
batiment par des nuisances dues a des activités
agricoles, industrielles, artisanales, commerciales,
touristiques, culturelles ou aéronautiques,
n'entrainent pas droit a réparation lorsque le
permis de construire afférent au batiment exposé a
ces nuisances a été demandé ou I'acte authentique
constatant l'aliénation ou la prise de bail établi
postérieurement a l'existence des activités les
occasionnantdes lors que ces activités s'exercent
en conformité avec les dispositions législatives
ou réglementaires en vigueur et qu'elles se sont
poursuivies dans les mémes conditions. »

o qu'outre les dispositions législatives ou
réglementaires spéciales dont relévent certaines
activités, la législation, relative aux troubles
anormaux du voisinage, se fonde sur les articles
1240 et 1241 du Code civil selon lesquels «Tout
fait quelconque de I'homme, qui cause a autruiun
dommage, oblige celui par la faute duquel il est
arrivé a le réparer» et «Chacun est responsable
du dommage qu'il a causé non seulement par
son fait, mais encore par sa négligence ou par
son imprudence».

L'article 544 du Code Civil ajoute que «la propriété
est le droit de jouir et disposer des choses de
la maniére la plus absolue, pourvu qu'on n'en
fasse pas un usage prohibé par les lois ou par
les réglements».

De plus, l'article R. 1334-31 du Code de la santé
publique dispose qu'aucun bruit particulier ne
doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité,
porter atteinte a la tranquillité du voisinage ou a
la santé de I'homme, dans un lieu public ou privé,
qu'une personne en soit elle-méme a l'origine ou
que ce soit par I'intermédiaire d'une personne,
d'une chose dont elle a la garde ou d'un animal
placé sous sa responsabilité».

Chaque rapport de voisinage peut susciter des
désagréments, il n'en reste pas moins qu'il ne
caractérise pas nécessairement un trouble
«anormal». Serait considéré, par le Tribunal
Judiciaire, com me anormal, un trouble répétitif,
intensif, ou un trouble qui outrepasse les activités
normales attendues de la part du voisinage.
L'espace rural est un lieu de vie mais également
un lieu de travail et de production. La production
agricole impose aux agriculteurs un certain
nombre de contraintes (liées aux animaux, aux
saisons, aux conditions météorologiques, a la
réglementation...) qui les obligent a travailler de
nuit, le week-end, ou a faire certaines opérations
sans délai pour respecter les cycles de production.
Le fait d'exercer son métier d'agriculteur ne
revét pas, en soi, un caractere anormal, méme
si les activités agricoles par leur nature, leur
récurrence et leur intensité, peuvent générer
quelques inconvénients pour le voisinage.

Le BENEFICIAIRE aux présentes déclare avoir
accompli toutes diligences et s'étre entouré de
toutes les informations nécessaires relatives
a la situation de I'immeuble et aux activités
professionnelles, ou non, exercées dans le proche
environnement de ce dernier, et renonce a exercer
tout recours contre le PROMETTANT devenu
VENDEUR a quelque titre que ce soit.

Pour une information complémentaire de
I'acquéreur, le Département du Finistére a établi
une charte de bon voisinage accessible sur son
site internet.

Pour apprécier le caractere « anormal » du
trouble, les juges vont retenir divers critéeres :
intensité ou émergence, durée et répétition, nature,
caractére nocturne ou diurne, circonstances de
lieu, caractéristiques du quartier ou de la zone,
activités des victimes, dégradation de la qualité
acoustique ou olfactive initiale, négligence et
défaut de précaution...
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